HEMMAROTOMTAGAREFORENING
Kallelse till Arsmote 2017

Medlemmarna i Hemmaro Tomtagareforening kallas harmed till arsmote
l6rdag den 22 juli 2017 kl. 14.00 pa Dahls fastighet 2:81

Dagordning
1. Sammantradet 6ppnas
2. Fraga om kallelse till motet skett i behorig ordning
3. Val av ordférande for motet
4. Anteckning av narvarande medlemmar
5. Godkannande av dagordning
6. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
7. Foredragning av verksamhetsberattelsen (bilaga 1)
8. Foredragning av revisorernas berattelse (Bilaga 2)
9. Godkannande av bokslut
10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for det gangna verksamhetsaret
11. Proposition, faststallande av stadgar, andra beslutet (bilaga 3)
12. Proposition, beslut om invardering av tillgangar (bilaga 4)
13. Styrelsens utredning om markupplatelser pa féreningens mark, information (bilaga 5)
14. Motion om avregistrering av organisationsnummer, beslut (bilaga 6)
15. Motion om delning av foreningen, beslut (bilaga 7)
16. Motion om offentliga styrelseprotokoll, beslut (bilaga 8)
17. Godkdnnande verksamhetsplan och budget for verksamhetsaret 2017/18 (bilaga 9)
18. Val av ordférande for tva ar
19. Fyllnadsval av sekreterare for ett ar
20. Val av revisorer och revisorsuppleant for tva ar
21. Val av tvd byaman och tva vice byaman, for vardera Angarna och Skogen
22. Val av suppleanter for tva ar
23. Beslut om arvoden
24. Faststallande av arsavgift. Styrelsens forslag 1 200 kr.
25. Ovriga fragor
26. Motet avslutas

Vill medlem till ordinarie styrelsesammantrade framstalla forslag, aligger det medlemmen
att till styrelsen géra anmalan darom senast 1 juni.

Bilagor
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Verksamhetsberattelse 1 juni 2016 — 31 maj 2017

Revisorernas berattelse

Proposition - Stadgeandringar

Proposition — Styrelsens forslag om att invardera tillgangar

Styrelsens utredning om markrattigheter for medlemmarnas anlaggningar pa
foreningens mark, fastigheten Hemmaro 2:6

Motion om avregistrering samt styrelsens yttrande och forslag till beslut

Motion om delning av foreningen samt styrelsens yttrande och forslag till beslut



8. Motion om offentliga styrelseprotokoll samt styrelsens yttrande och forslag till beslut
9. Verksamhetsplan och budget fér 2017/18, styrelsens forslag

Foreningen bjuder pa kaffe!
Valkomnal!

Hemmaro Tomtagareforening
Styrelsen



Bilaga 1

2016/17

HEMMARO
TOMTAGAREFORENING




Verksamhetsberattelse 1 juni 2016 — 31 maj 2017

Styrelsen har utgjorts av:

Goran Palmér ordférande
Frida Laulund sekreterare
Jan Ohlsson kassor
Sture Bergman suppleant
Roland Bergstrom suppleant

Ovriga fortroendevalda:

Bjorn Gustafsson byaman Angarna
Kjell Idenlov byaman Storskogen
Johan Rosell revisor

Vilhelm Reutersward revisor

Ingrid Warming revisorssuppleant

Valberedning

Gun Eriksson Pernold
Borje Svensson

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda moten.



Slatterdag

For fjarde aret i rad genomforde vi den 6:e augusti en slatterdag for att hjalpas at att sla och
roja sly pa vara angsmarker. Som vanligt var det bra uppslutning och stimningen var pa
topp. Aktiviteten ar dven ett bra pa sa satt att det binder ihop de tva olika sidorna, angarna
och skogen.

Det marks att vart arbete ger resultat, dels i vackra blomsterdangar pa varen, dels i att arbetet
gar lattare ar for ar dd mangden sly minskar. | ar slog vi hela dngen nedanfér Wiegurds och
hela angen mellan brandskjulet och Kuggviken.

Som vanligt bjods det pa korv och dricka som smakade utmarkt efter ett par timmars
angsrojande.

)

Att réja i mitten av augusti skapar basta forutsattningarna for angsblommorna.



HAstréjning
Traditionsenligt genomférdes i september héstréjning pa bade Skogen och Angarna (24.e).

Som vanligt var det bra uppslutning pa bade Angarna och Skogen. Runt 40-50 personer pd
bagge sidor. Vadret var pa ratt humor och det var riktigt varmt till och fran.

Samling vid Soderangsbrygga for genomgang av dagens aktiviteter och fordelning av
omraden. Uppslutningen var mycket bra, med manga hander blir det mycket gjort.

Réjningen pad angarna: Vi var runt 40 deltagare pa dngarna vilket var ett klart rekord. Under
veckan innan sa rojde Rickard Johansson pa hela omradet, som vanligt, mellan Erik
Johanssons tomt fram till angséppningen nedanfér Larssons.

Pa réjningsdagen holl ena gruppen till i omradet nedanfér bokskogen, dar det glesades ut
vissa trad och det togs ned nagra stora daliga trad nara sjovagen samt rensning utmed
strandlinjen mot stora bryggan. Rensning utmed diken infor gravning av dessa fran 2:51
Axén/Hoffmans tomt upp runt branta backen forbi 2:50 Gustafsson/Dromberg.

Andra gruppen rojde vid omradet nedanfor 2:63 Kasslin/Reutersvard (Ek) och gangen bort
forbi 2:62 Laulund och 2:100 Térnkvist. Pa bagge sidor av stora stigen fran sjon upp mellan
Kasslin/Reutersvard och 2:57 Wisén rojdes det ocksa samt en stor dalig bjork nedanfor 2:67
Larsson sagades ned.

Pa skogen utfordes rojning av sly vid Kuggviken fran transformatorstation mot norra gransen
samt upp mot berget. Dessutom rdjdes vid helikopterplatsen vid Kuggviken samt i anslutning
till Spokviken och vid vara pumphusanlaggningar. Samtliga fastighetsagare deltog samt
familjemedlemmar. Totalt deltog cirka 50 personer. Som avslutning pa dagen var det
sedvanlig artsoppa med tillbehor.

Pa kvillen pa dngarna samlades rdjarna i
Bokskogen runt den fina stockbrasan.
Dikhan/Ohlssons excellenta pizzor forgyllde
kvallen dven i ar! Manga pigga fotter hjalptes at i
pizzaverkstaden och barandes kartonger fyllda
med varm lacker pizza. Ingen behdvde ga hem
besviken da pizzan var lika fantastisk som alltid.
Det kanns valdigt bra nar s3 manga deltar att halla
vara gemensamma omraden i form.

| Stor tack till alla som deltog i réjningarna och ett
speciellt tack till Dikhan/Ohlsson for den
fantastiska pizzan och byamannen Kjelle och
Bjorn for organisering och fortaring.




Vagarbeten

Planeringen fér 2016/17 innefattade ett storre vagarbete. Under 2016 tog styrelsen in tva
offerter dar kostnaden hamnade pa ca 115.000 kr, att jamféra med de ca. 40.000:- som
estimerats tidigare, varfor arbetet inte utférdes under detta ar.

En renovering av diken och dranering kunde daremot genomforas, som férberedelse for
kommande vagarbeten. Tack Kjelle (Idenlév) och Svenne (Carlsson)!




Styrelsen har prioriterat vilka stigar som vi ska fokuseras pa i fraga om underhall, utmarkta i
gult pa kartan.
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Stadgar

Vid arsmotet 2016 klubbades de andringar till stadgarna som foreslagits igenom for andra
aret i rad och darmed har stadgarna faststallts. Avsikten med beslutet var att andra sa lite
som mojligt i stadgarna, men dnda atgarda de problem som ansags finnas. Forutom
smajusteringar tillades dven en punkt angaende valberedning.

Renovering av foreningens egendom

Renovering av den allmanna bryggan som ligger i direkt anslutning till bathuset som Anneli
och Jan har pa arrenderad foreningens mark, har utforts av Jan sjalv.

Behandlade dnskemal fran medlemmar om att fa ta ner trad m.m.

Fastighet Beviljat 6nskemal

2:17 Mellan Bu6 och Elsbeth finns en gran som verkar sjuk. Det finns dven en bjoérk
i narheten som skulle behdva tas ned.
2:79 Borttagning av 5-6 trad pa féreningens mark framfor tomten.




Féreningens ekonomi

Styrelsen har kommit fram till uppfattningen att redovisningen, féorutom en resultatrakning, dven boér
omfatta en balansrékning for att kunna redovisa foreningens tillgangar, framst i form av markinnehav
och markforbattringar, pa ett rattvisande satt. | detta ars bokslut omfattar balansrdkningen pa
tillgangssidan dock endast banktillgodohavandet och de investeringar i form av markarbeten som
gjorts under aret.

Ovriga tillgdngar som féreningen dger sedan tidigare &r kan invirderas genom ett separat beslut av
arsmotet, dessa kommer da att ingd i nasta ars bokslut.

Bokslutet ar upprattat enligt reglerna for foérenklat arsbokslut i Bokféringslagen samt anvisningarna i
Bokféringsnamndens allmanna rad for ideella foreningar.

Tillgangar 2016/17 noter
Byggnader och mark 21075 not 1
Inventarier 0 not 2
Kundfordringar 0

Ovr fordringar 0

Kassa och bank 97 521 not 3
Summa tillgangar 118 596

Eget kapital

Balanserade dver-/underskott 88 335 not 4
Arets 6ver-/underskott 28 961

Skulder

Leverantorsskulder 100

Ovr skulder 1200

Summa skulder 1300

Summa eget kapital och skulder 118 596

Not 1

Arets kostnader for 6kad marktillgénglighet har uppgatt till 24 563 kr med en avskrivningstid pa sju
ar. Arets avskrivning blir darmed 3 488 kr och restvardet vid verksamhetsarets utgang 21 075 kr.

Not 2
Foreningen saknar inventarier med bokféringsmassigt varde.

Not 3
Foreningen saknar kontantkassa.

Not 4
Beloppet ar beraknat for balans, eftersom arets balansrdkning utgor ingangsbalansrdkning. Av
samma skal saknas jamforelsetal for foregaende verksamhetsar.



Resultatrakning

Intakter 2015/16 2016/17 noter
Medlemsavgifter 56 700 56 760
Gavor och bidrag 750 100
Ovr verksamhetsintikter 2500 2500
Forsaljningsintakter 0 700
Ovr intakter 500 0
Summa intakter 60 450 60 060
Kostnader

Verksamhetskostnader 19 582 14 391
Forsaljningskostnader 0 0
Ovr externa kostnader 4979 10 071
Personalkostnader 2300 3149
Av- och nedskrivningar 0 3488 Not 5
Ovr kostnader 0 0
Summa kostnader 26 861 31099
Verksamhetens over-/underskott 33589 28 961
Finansiella intakter 0 0
Finansiella kostnader 0 0
Over-/underskott efter finansiella poster 33589 28 961
Bokslutsdispositioner 0 0
Skatt 0 0
Arets 6ver/underskott 33589 28961
Not 5

Posten av- och nedskrivningar ar ny pa grund av andrad redovisningsprincip.



Bilaga 2

Revisorernas berattelse

Till arsmotet i Hemmaro Tomtagareforening 2017

Vi har granskat verksamhetsberittelse med rsbhokslut f6r Hemmaré Tomtagareférening for
verksamhetsaret 1 juni 2016 till 31 maj 2017. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Enligt var uppfattning ger verksamhetsberéttelsen med &rsbokslut en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens verksamhet och finansiella resultat for verksamhetsaret 2016/17 och

.

finansiella stallning per den 31 maj 2017. .
Vi tillstyrker darfér att arsmétet faststaller resultat- och balansrakningen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven granskat styrelsens forvaltning for Hemmard
Tomtigareférening fér verksamhetsaret 1 juni 2016 till 31 maj 2017.

Vi tillstyrker att féreningens arsmate beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret
2016/17.

Stockholm 2017-06-12

a4
-~ -4

B el Vilhelm Reutersward
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Bilaga 3

Proposition - Stadgedndringar

Forslaget ar att permanenta andringar till stadgarna genom att gora foéljande tillagg, rattelser
och fortydligande i stadgarna. Borttag ar markerade med rod kursiv stil och tillagg med bla
fet stil. Forslaget ar redan godkédnt en gang av féregaende arsmote.

§4

Lagfaren agare och delagare eller en av flera
lagfarna agare till fastighet inom tomtomradet skall
tillhora foreningen. Det ankommer pa styrelsen att
informera nytilltrddande agare och att 6verlamna
stadgarna.

§6

Medlem som icke langre ager eller representerar
den fastighet for vilken intréde vunnits, upphor att
vara medlem i féreningen med utgangen av det
verksamhetsar ar for vilket avgiften erlagts.

§10

Byamannen véljes for tva ar i taget. De ager ratt att
narvara vid styrelsens sammantraden.

§12

Tva personer ska utgora valberedning. Deras uppgift
ar att kontakta och utvardera medlemmars vilja och
lamplighet att anta fortroendeuppdrag i foreningen
och darefter foresla kandidater. Valberedningen véljs
for tva ar i taget. Valet sker jamna ar.

8§16
A foreningssammantrade ma drenden som ej blivit
i kallelsen till sammantradet upptagna, ej till avgérande
foretagas, saframt ej samtliga medlemmar i féreningen
giva sitt samtycke.

§18

Styrelsen ager nar den finner lampligt lampligast kalla

féreningens medlemmar till extra féreningssammantrade.

Medlemskap

Byaman

Valberedning

11



Sadant sammantrade skall ocksa av styrelsen utlysas,
da det for uppgivet andamal skriftligen pafordras av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.
Kallelse till extra foreningssammantrade skall vara
medlemmarna tillhanda minst 30 dagar innan matet.

§19

Vill medlem till ordinarie foreningssammantrade framstalla
forslag, aligger det medlemmen honom att till styrelsen
gOra anmalan darom senast 1 juni fore sammantradet.

§25

Vid ordinarie féreningssammantrade skall forekomma
féljande arenden:

1. Foreningssammantradets dppnande av ordférande eller
vid forfall for denne vice ordférande eller annan styrelse-
ledamot.

2. Fraga om kallelse till foreningssammantradet skett i behorig
ordning.

Val av ordférande for foreningssammantradet.
Anteckning av narvarande medlemmar.

Val av tva justeringsman.

Foredragning av verksamhetsberattelsen.

Foredragning av revisorernas berattelse.

Godkannande av bokslut.

. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet at styrelsens
ledamdoter.

10.Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.
11.Val av revisorer och revisorssuppleant.

12.Val av tvd byaman, en for Angarna och en fér Skogen.
13.Val av valberedning

14.Arvoden.

15. Faststallande av arsavgiftens storlek.

©CONOO AW

16. Vill medlem till ordinarie styrelsesammantrade framstalla forslag, aligger det

T honom att till styrelsen géra anmélan darom senast 1 juni.
17.0Qvriga fragor.
18.Foreningssammantradets avslutning.

§ 26

Beslut om andring av stadgarna vare ej giltigt med Stadgeéndringar
mindre det beslutats pa tva pa varandra féljande

foreningssammantraden, varav minst ett ordinarie och

beslutet pa det den senare foreningssammantradet

stamman bifallits betratts av minst tva tredjedelar av de

vid féreningssammantradet narvarande rostberattigade

rostande.

12



§ 27

Beslut om foreningens uppldsning vare ej giltigt Foreningens
med mindre att beslutet fattas av tva pa varandra upplésning

féljande foreningssammantraden, varav darav minst
ett ordinarie och beslutet pa det senare forenings-
sammantradet bifallits av minst tre fjardedelar av
de vid foreningssammantradet narvarande rost-
berattigade. A det sista av dessa sammantraden skall
beslutet bitrddas av minst tre fjardedelar av de vid
féreningssammantradet rostberattigade.

§ 28

Om uppldsning och likvidation av féreningen beslutats
pa satt i nastforegdende paragraf stadgas, skall vad
som efter galdande av féreningens skulder atersta
tillfalla det Aandamal, som sista foreningssammantrade
beslutar.

13



Bilaga 4

Proposition — Styrelsens férslag om att invardera tillgangar

Féreningens huvuduppgift dr att férvalta den gemensamma marken, fastigheten Hemmaré 2:6, dér
féreningen har anldggningar av betydelse for alla tomtdgare — t.ex. Séderdings brygga, de tvd andra
allmdnna bryggorna, badstranden samt vdgar och stigar.

Styrelsen har kommit fram till uppfattningen att féreningens ekonomiska redovisning bér omfatta
dessa tillgangar fér att vara rdttvisande.

e Styrelsen foreslar arsmotet att invardera den gemensamt dgda marken, fastigheten
Hemmaré 2:6, som en tillgang i balansrakningen for 2017/18.

e Styrelsen foreslar arsmotet att invardera de anlaggningar av storre omfattning som utforts
pa den gemensamma marken under tidigare ar, i den man dessa fortfarande kan anses ha ett
restvarde av betydelse.

Inga skattemdssiga konsekvenser

Taxeringsvardet pa fastigheten Hemmaro 2:6 ar av Skatteverket satt till noll, eftersom marken inte &r
avsedd att bebyggas. Det utgar ingen fastighetsavgift, eftersom det inte finns bostdder pa
fastigheten. Bokforingslagen staller inga sarskilda krav pa bokféringen och kraven pa
skattedeklaration ar mycket enkla, sa lange de bokforda tillgdngarna har ett viarde som understiger
1,5 milj. kr. Under forutsattning att de huvudsakliga intdkterna kommer fran medlemsavgifter, sa ar
dessa skattebefriade.

Fér- och nackdelar
Fordelarna med ett sadant satt att redovisa ar flera:

e Mer réttvisande redovisning av féreningens egentliga tillgdngar (mark och markanlaggningar)

e Det framgar av redovisningen nér tillgangar borjar tjana ut och darfér kan behéva erséattas

e De arliga avskrivningarna ger en indikation pa vad det kostar féreningen att underhalla olika
markanldggningar

e Avskrivningarna jdmnar ut de redovisade resultaten mellan aren, de stora fluktuationer som
funnits hittills med syftet att fondera medel fér kommande ars investeringar kommer att
minska eller upphéra

e Foreningen blir mer trovardig i forhallande till skattemyndighet och bank, dessa férvantar sig
en redovisning med balansrakning

e Redovisningen anknyter till Bokforingslagen samt Bokféringsnamndens allménna rad for
ideella foreningar, och utgor darmed ett starkare dokument

Nackdelarna ar relativt begransade:

e Det kravs lite mer kompetens av kassér och revisorer nar man bokfor med balansrakning

e Balansrdakningen med tillhérande noter kan uppfattas som svarlast for den som inte tidigare
haft kontakt med redovisning, men samma info som tidigare finns fortfarande i
resultatrakningen, man kan betrakta balansrakningen som en tilldggsinformation
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Ingéngsvdrde fér marken

Fastigheten Hemmaro 2:6 skédnktes till féreningen, sa det ger ingen vagledning om véardet. Styrelsen
foreslar att markens varde vid gavotillfallet 1955 uppskattas genom en jamforelse med
kvadratmeterpriserna for tomterna inom omradet da dessa saldes, med en omrakningsfaktor
baserad pa att mark som inte ar avsedd att bebyggas kan antas ha ett vasentligt lagre varde &n
tomtmark som far bebyggas. Denna omrakningsfaktor har uppskattats till 0,3 i berakningen nedan.

Enligt en sdker uppgift saldes en av tomterna i omradet (Hemmard 2:49) for ett kvadratmeterpris pa
0,64 kr ar 1950. Da allmanningen skanktes till foreningen 1955 hade konsumentprisindex (KPI) 6kat
med en faktor 1,31 jamfort med 1950.

e 210346 kvm * 0,64 kr * KPI 1,31 * faktor 0,3 = 52 906 kr

Markvéarden ska vare sig skrivas av eller skrivas upp beroende pa dndrat marknadsvéarde. Eventuell
reavinst beraknas férst om mark saljs. Markvardet ska saledes tas upp till samma belopp i
balansrakningarna for kommande ar, det férandras inte sa lange ingen mark avyttras.

Restvdrde fér anldggningar och markarbeten

Styrelsen foreslar att foreningens anlaggningar och utférda markarbeten tas upp i balansrakningen,
till de restvarden som kan uppskattas och med avskrivningstider som ar berdknade for att svara mot
anlaggningens forvantade aterstaende livslangd.

Féreningens inventarier
Foreningen ager en del inventarier i form av t.ex. slatterbalk och brandutrustning. Styrelsen bedémer
att dessa i dagslaget inte har ett restvarde som motiverar att ta upp dem som anlaggningstillgangar.

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att arsmotet invarderar mark, bryggor och tidigare utforda markarbeten i
balansrakningen for 2017/18, till féljande varden/restvarden och med féljande avskrivningstider:

e Hemmaro 2:6 52 906 kr ingen avskrivning
e Soderdngs brygga 100000 kr  30ar

e Allméin brygga pé Angarna 20 000 kr 15 ar

e Allman brygga pa Storskogen 20 000 kr 15 ar

e Sand pa badstranden 5 000 kr 7 ar

e Vigunderhall 2013/14 45 000 kr 7 ar
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Bilaga 5

Styrelsens utredning om markrattigheter fér medlemmarnas
anlaggningar pa foreningens mark, fastigheten Hemmaro 2:6

Foreningen ar lagfaren agare till allmanningen Hemmaro 2:6, d.v.s. marken omkring tomterna pa
Skogen och den strand som inte hor till sjotomterna, samt omkring tomterna och ner mot vattnet pa
Angarna. Ett problem som styrelsen identifierat under det gdngna verksamhetsaret ar att styrelsen
inte har nagon alldeles klar bild av vilka anlaggningar medlemmarna har pa den gemensamma
marken. Styrelsen har inget register 6ver bryggor, pumphus och andra byggnader som medlemmarna
ager, men som ar placerade pa den allmdnna marken.

Det ar viktigt att papeka att styrelsen inte ser nagot problem med de anldggningar medlemmarna
ager pa foreningens mark. Styrelsen vill inte fa bort nagot som finns dér nu, utan ambitionen &r att
registrera vad som faktiskt finns och att se till att det finns hallbara avtal for markupplatelsen fér
det som medlemmarna dger pa féreningsmark.

Styrelsen vill ocksa framhalla att vi inte talar om sjdlva dganderétten till anlaggningarna.
Naturligtvis dger medlemmarna sina bryggor eller de byggnader som man har pa foreningens mark.
Det vi diskuterar har ar markupplatelsen fér anldggningarna, eftersom de finns pa féreningsmark.

Ur den enskilda medlemmens perspektiv ar oklarheterna inte sa bra, eftersom rattigheterna att ha
anlaggningarna pa foreningsmark ar osakra i nuldget. Man kan latt tro att gamla 16ften - muntliga
som man kan ha fatt fran en styrelsemedlem eller skriftliga i gamla styrelsebeslut - har giltighet, men
sa fungerar det inte juridiskt. Det beror pa den grundldggande juridiska principen att en
speciallagstiftning galler fére mer allmanna lagregler, da det finns en speciallagstiftning. Och for fast
egendom, som mark kallas i juridiska sammanhang, galler Jordabalkens regler fére andra lagar.

Darmed géller inte vanlig avtalsratt, som annars skulle kunnat ge visst stod for att muntliga 16ften kan
utgora bindande avtal, eller for att ett skriftligt styrelsebeslut kunde gélla ocksa for markupplatelse.
Havd eller gammal praxis har inte heller nagot stéd i Jordabalken som grund for markupplatelse.

Den markupplatelse som finns nu fér bryggor, pumphus och andra byggnader pa féreningens mark ar
ur juridisk synpunkt bara en slags passiv tolerans. Eftersom man hittills fatt ha anldaggningarna dar, sa
kan man hoppas eller formoda att man far ha dem aven fortsattningsvis. Men i realiteten kan en
kommande styrelse eller ett kommande arsmote nar som helst bestdmma nagot annat, och da
upphor rattigheten omedelbart.

Den nuvarande markupplatelsen ger darfor den enskilde medlemmen en mycket svag stillning,
och det tycker vi inte ar bra, ur medlemmarnas perspektiv.
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Jordabalken erkanner i stort sett bara tva former for upplatelse av ratt att anvdnda annans mark,
arrendeavtal eller servitut. Styrelsen vill darfér reglera markupplatelserna inom dessa ramar.

Bestdmmelserna om arrende finns i Jordabalken 8 kap (”ldgenhetsarrende”) och om servitut i 14 kap.

Ett servitut ar en rattighet att anvanda mark, som en fastighet kan ge till en annan genom ett avtal
("avtalsservitut”). Formen anvands ofta for vagar eller ledningar pa annans mark, men kan ocksa
anvandas for ratten att ha bryggor eller byggnader pa annans mark.

Servitutet ges alltid till en eller flera fastigheter, det kan inte ges till en person. Har en fastighet fatt
en servitutsratt att t.ex. ha en brygga pa annans mark, sa foljer den rattigheten automatiskt med vid
en forsaljning av fastigheten dar bryggan ingar. Servitutet kan ocksa ges till flera fastigheter, om
dessa t.ex. ager en brygga eller ett pumphus gemensamt.

Ett servitut kan, som huvudregel, inte angras av den som utfardat det. Om ett servitut har utfardats
for en brygga eller ett pumphus, sa galler det i all odndlighet, savida inte hela syftet med servitutet
blivit inaktuellt, t.ex. om pumphusen blivit onddiga eftersom det dragits kommunalt vatten. Detta ger
naturligtvis en mycket stor sdkerhet till den som fatt servitutet att kunna ha kvar anlaggningen pa
annans mark, men det gor samtidigt att servitutsformen inte ar sa lamplig om den som dger marken
vid en senare tidpunkt kan komma att vilja ndgot annat &n att anldggningen ska vara kvar for all
framtid.

Det utgar normalt ingen fortl6pande avgift for ett servitut, annat an att det kan ga att ta ut en
engangsavgift vid inrdttandet, om markagaren 6nskar det.

Den som fatt ett servitut kan sjalv registrera det hos Lantmaterimyndigheten, om man 6nskar det. Da
skrivs det in i fastighetsregistret, sa att det syns dar att servitutet finns, och att det ingar i fastigheten
dven vid en forsaljning. Lantmateriet tar ut en liten avgift om man vill registrera sitt servitut, for
narvarande 375:-.

Man kan nog anta att en fastighet som har ett servitut for sin brygga pa annans mark har ett hogre
forsaljningsvarde dn en som inte har det. Givetvis dger man sin brygga alldeles oavsett om det finns
ett servitut for markupplatelsen eller ej, och kan avtala om att sjdlva bryggan ingar vid en forsaljning.
Men man kan inte utlova ratten for en ny dgare att fa ha den kvar pa annans mark, markagaren kan
nar som helst bestdmma nagot annat, om det inte finns ett servitut.

Den andra formen av markupplatelse som Jordabalken erkanner ar arrende. Arrende &r ett avtal om
markupplatelse mellan den fastighet som dger marken och en eller flera personer som far tillgang till
marken for en bestamd tid, mot en avgift som kallas arrende. Till skillnad fran servitut sa galler alltsa
arrendet for en begrdnsad tid, som kan vara kortare eller langre. Nar det galler markupplatelse for
byggnader sa ar det vanligt med en langre arrendetid, eftersom &garen till byggnaden bor kunna se
det som motiverat att underhalla byggnaden, da man vet att man kan ha den kvar en tid som
forhoppningsvis svarar mot underhallsatgardernas kostnad och livslangd. Efter arrendetidens slut sa
kan man avtala om en ny period, om bagge parter ar ense om lampligheten av det.

Arendeavtalet ar allts3 alltid tecknat med en eller flera personer, sa det féljer inte med vid en
forsaljning av fastigheten. Vill markagaren att en ny dgare ska fa 6verta arrendet, sd maste man
teckna ett nytt avtal.
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Det utgar alltid en fortlépande avgift nar det handlar om ett arrende. Mark&garen och arrendatorn
avtalar fritt om avgiftens storlek, men i praktiken ar avgiften naturligtvis ett slags erbjudande fran
marké&garen, som arrendatorn kan tacka ja eller nej till. Avgiften kan inte andras under pagaende
arrendeperiod och markégaren kan i normalfallet inte sdga upp arrendeavtalet forran perioden gar
ut.

Om servitutet kan ses som en slags gava utan kostnad for den som far den, sa ar arrendet en
upplatelse som ar forknippad med en avgift. Arrendet ar inte heller evigt, utan I6per under en
bestamd period. Under den perioden kan ingen av parterna angra sig, men om perioden ska
forlangas nar den gar ut, sa maste bagge parter vara ense om detta.

Servitutet &r ur markagarens synpunkt bara lampligt om det inte ar ndgon nackdel att upplatelsen
bestar for all framtid, om det inte finns anledning att ta ut avgift for upplatelsen och om den ska galla
dven for framtida dgare av anldaggningen. | alla andra fall 4r arrende en mer lampad upplatelseform.

Hittills har vi huvudsakligen berort den enskilde medlemmens perspektiv. Men féreningen, d.v.s. alla
medlemmar som kollektiv och de beslutsorgan som féretrader medlemmarna, arsmotet och
styrelsen, har ocksa ett intresse av en viss ordning och reda kring féreningens mark. Styrelsen har till
uppgift att forvalta den gemensamma marken mellan arsmotena, och revisorerna har till uppgift att
kontrollera att sa skett.

Att inte riktigt veta vad som finns pa foreningens mark, och att inte se till att det som finns dar gor
det med stéd av juridiskt godtagbara avtal, kan knappast sagas vara god férvaltning, i alla fall inte
efter den tidpunkt da styrelsen uppmarksammat problemet, vilket blivit fallet nu.

Styrelsens tankar om fortsattningen

Styrelsen har paborjat en inventering av bryggor, pumphus och andra byggnader pa den allméanna
marken, och planerar att fardigstalla den under det nya verksamhetsaret.

Styrelsen anser preliminart att det basta vore att utfarda servitut fér markupplatelsen som galler
bryggor och pumphus pa allmanningen. Skalet for att foredra servitutsformen ar att alla medlemmar
ar agare till sddana anldggningar, enskilt eller kollektivt tillsammans med en mindre grupp av
tomtagare. Styrelsen ser inget skéal varfor anldggningarna inte skulle kunna vara kvar under
obegransad tid, och eftersom det ar en forman alla medlemmar har att kunna ha dem pa
foreningsmark, sa ser vi inget skal att foreningen skulle behdva fa nagon ersattning for upplatelsen.

Styrelsen anser preliminart att det basta vore att erbjuda arrende for den markupplatelse som avser
andra byggnader pa foreningens mark. Det géller de sjobodar som finns pa den allmanna stranden pa
Skogen. Fér bathuset pd Angarna finns redan ett sddant arrendeavtal. Skilet for att anvianda
arrendeformen snarare &n servitutsformen ar att det inte framstar som givet att det ar i féreningens
intresse att byggnaderna skulle kunna finnas kvar for all framtid. Ett annat skal for arrendeformen ar
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att dessa markupplatelser mer har karaktaren av en forman bara for vissa medlemmar, och da kan
det vara rimligt att en mindre avgift ska utga till foreningen fér denna férman, som inte alla
tomtagare har del av.

Styrelsen anser preliminart att 20-ariga arrendeavtal vore lampliga, med en avgiftsniva pa 400:-/ar.
For bathuset finns redan ett arrendeavtal med nivan 2 500:-/ar. Styrelsen anser inte att en hogre
avgiftsniva vore motiverad, eftersom huvuddelen av féreningens intdkter bor komma fran
medlemsavgifterna snarare an fran andra avgifter. En lagre avgiftsniva skulle a8 andra sidan gora att
administrationen i samband med att fakturera arrendena skulle framsta som en belastning i
forhallande till storleken av intdkten.

Andra tillstand som kan kravas fér medlemmarnas anlaggningar pa
féreningens mark

Forutom markupplatelse fran féreningen sa kan olika myndigheter fordra att det finns olika former
av tillstand for anlaggningarna.

Bryggor

For enskilda bryggor kravs inget bygglov, men daremot strandskyddsdispens. For bryggor som ar
anlagda fore 1975 behdvs dock ingen strandskyddsdispens, eftersom de bestimmelserna inte fanns
da. Ansvaret for strandskyddsdispens ligger pa dgaren av anlaggningen, alltsa den enskilde
medlemmen, som tar risken att fa ett rivningsféreldggande fran kommunen om det uppdagas att
dispens saknas. Till skillnad fran byggnader utan bygglov finns ingen preskriptionstid, utan ett
rivningsforelaggande pa grund av saknad strandskyddsdispens kan utfardas langt i efterskott for
bryggor uppforda eller forandrade efter 1975.

Pumphus, bathus och sjobodar

For byggnader kravs dels bygglov, dels strandskyddsdispens om de &r beldgna nara stranden. For
byggnader uppforda fore 1975 kravs dock inte strandskyddsdispens, och rivningsforeldggande pa
grund av att bygglov saknas kan inte utfardas om byggnaden uppforts eller fordndrats fér mer an tio
ar sedan.

Styrelsens instéllning till andra myndighetstillstand

Ansvaret for de olika myndighetstillstand som kan kravas ligger helt och hallet pa den enskilda
medlemmen som dger anldggningarna, och styrelsen avser inte att bevaka detta. Det ar helt enkelt
inte féreningens uppgift.

Tank kring dessa fragor och diskutera under aret 2017/18

Eftersom styrelsens tankar kring markupplatelserna delvis tycks ha natt vissa medlemmar, trots att
vara tankar och skidlen bakom dessa inte har presenterats av oss eller dr kdnda i sin helhet, och att
detta tycks ha féranlett en del upprorda reaktioner, sa har styrelsen kommit fram till att vi inte avser
att ga vidare med dessa planer under det ndrmaste aret.

Daremot vill vi starkt uppmana medlemmarna att ta del av denna utredning, tédnka kring fragorna,
diskutera med andra och 6vervaga om inte forslaget kan erbjuda ganska betydande fordelar ur den
enskilde medlemmens perspektiv, savadl som ur foreningens. Kanske kan det leda till att styrelsen
aterkommer i fragan till ndsta arsmote.
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Bilaga 6

Motion om avregistrering samt styrelsens yttrande och forslag till
beslut

Hemmaro Tomtagarforening
Motion till sommarens arsmote 2017

Vi vill att arsmotet beslutar om att organisationsnummer som
styrelsen har beslutat om skall avregistreras

Styrelsen har‘g inte fatt i uppdrag av arsmotet 2016 att besluta om
registrering av organisations nummer

Nackdelarna ar stérre an fordelarna

1. Svart for foreningens medlemmar att forsta och lasa
arsredovisningen

2. Skattedeklaration skall skickas in till myndigheterna varje ar och
risk for att féreningen kan drabbas béter om deklarationen blir
forsenad.

3. Svart for féreningen att hitta kassor som kan det nya sattet att
utféra redovisning vi har idag svart att hitta folk till
styrelseuppdrag och da krangla till detta uppdrag gor inte saken
battre.

Hemmaro tomt 2:81

2017- 05-23

Britt-marie Idenldv / Kjell Ideniév

K\M Q\\\\ \/\\‘/ Q\\\'\\

th.iy‘ QCM' {Cuf"(j'e)’ Britt Mare ldealoy
}L

/4{//
(Q »Qi\/{n. Marie Dahl

\\)»'-.— k\“mj\k-l«\\A & .‘3/'( 'HQD(_ g“ 7/ L‘/}“/

—idenlov
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Motion fran Kjell Idenlév mfl. om att avregistrera féreningens
organisationsnummer — Styrelsens utredning och forslag till beslut

Bakgrund

Foreningen har redan tidigare haft vad som sett ut som tva olika organisationsnummer i olika
handlingar. Vid en kontroll mot Skattemyndighetens register vintern 2016 sa visade det sig att
foreningen inte var registrerad dar, dvs. inga avde nummer som sag ut som organisationsnummer
var riktiga sadana. Styrelsen ansokte darfor om ett organisationsnummer, vilket tilldelades 2017-02-
07.

Motionens innebo6rd

Motionen forefaller bygga pa fyra olika antaganden:

Att det gar att avregistrera ett tilldelat organisationsnummer
Att organisationsnumret skulle ha skatterattslig betydelse

3. Att kraven pa foreningens redovisning skulle vara annorlunda beroende pa om ett
organisationsnummer foreligger

4. Att risken att bli paford avgifter fran Skattemyndigheten skulle vara annorlunda beroende pa
om ett organisationsnummer foreligger

Samtliga dessa antaganden ar felaktiga.

1. Attdetinte gar att avregistrera ett tilldelat organisationsnummer med mindre &n att
foreningen upphor framgar av Skattemyndighetens skrivningar om detta (not 1).

2. De skatterattsliga reglerna for en ideell férening intrader fran det 6gonblick féreningen
bildats, antagit stadgar och tillsatt en styrelse (not 2). Detta géller oavsett om
organisationsnummer finns.

3. Av de skatterattsliga reglerna foljer ingen bokforingsskyldighet alls for en férening med den
omsattning och med de tillgangar som géller for Hemmar6é Tomtagareférening, annat an i
den man bokféring behdvs for att kunna lamna den skattedeklaration som kravs (not 3).
Daremot foljer bokforingsskyldighet av féreningen stadgar (not 4), men utan sarskilda krav
pa utformningen.

4. Eftersom deklarationsskyldigheten galler oavsett forekomst av organisationsnummer (not 2),
sa skiljer inte risken for att bli paford forseningsavgift vid utebliven deklaration, annat an att
risken for att bli paford avgifter kan vara stérre om ingen deklaration alls [dmnats, &n om den
bara varit foérsenad.

Vidare havdar motionéarerna att styrelsen inte haft i uppdrag fran arsmotet att registrera foreningen.

Styrelsens évervaganden

Styrelsen har svart att lamna synpunkter pa motionen, eftersom den i huvudsak tycks bygga pa
missforstand eller felaktiga antaganden om lagstiftningen, och darfor ar svar att forsta.

En mojlig tolkning skulle kunna vara att motionarerna anser att foreningen bor halla sig under
Skattemyndighetens radar, for att darmed slippa folja lagstiftningen vad galler skyldigheten att lamna

skattedeklaration. Eftersom skattedeklarationen for en ideell férening av denna storlek ar mycket
enkel, sa vore detta enligt styrelsens uppfattning en risk som &r olamplig att ta, sarskilt som ingen
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skattskyldighet foreligger med den typ av intakter foreningen har. Och ett arsmote bor kanske inte
fatta beslut om att féreningen inte ska folja befintlig lagstiftning.

Motionarerna havdar darutéver att det utgor ett problem, eller mojligen ett felaktigt handlande, att
styrelsen ansokt om ett organisationsnummer utan arsmotesbeslut om detta. Styrelsen anser for sin
del att detta ingar i en styrelses plikter nér det galler forvaltning av féreningen, och att sadana
atgarder beslutas av foreningens styrelse. Ett organisationsnummer ar en nédvandig forutsattning
for att kunna flytta foreningens bankkonto till annan bank, om detta skulle bli aktuellt vid nagon
tidpunkt. Forsakringsbolag krdaver normalt ett organisationsnummer for att fa teckna férsadkringar.
Vidare ger det mojlighet att 6ppna konto hos leverantérer, om detta dr 6nskvart.

Styrelsen foreslar att arsmotet avslar motionen.

Skatteverkets hemsida http://www.skatteverket.se/4.71004e4c133e23bf6db800049914.html
Skatteverkets skrift SKV 324, sid 2

Skatteverkets skrift SKV 324, sid 16

Foreningens stadgar, 11 och 12 §§

el S
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Bilaga 7

Motion om delning av féreningen samt styrelsens yttrande och férslag
till beslut

Hemmaro6 Tomtagarférening
Motion till sommarens arsmote 2017
Vi vill att arsmotet tar beslut om att Hemmaré tomtagarférening skall delas.

Storskogen och Angarna far bilda egna foreningar med egen ekonomi och
skotsel av de gemensamma allmanningarna

Hemmard Tomt 2:81
2017-05-24

Britt-Marie Idenlov/ Kjell Idenl6v

G- Marie Hodss  Britf-Masre Idenloy

%/gf/\ KJ’\# Jen/g‘Lr
U(Q\,J@ @7\) Fon-Marie Dah)

“‘\,\M.F\w%u@ €lsie - Marie Becolund
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Motion fran Kjell Idenlév mfl. om delning av féreningen — styrelsens
utredning och forslag till beslut

Bakgrund

Allmanningen med fastighetsbeteckningen Hemmaro 2:6 bestar av den mark som aterstod da
markagaren Fyrbergs Fastigheter styckat av och salt sommarstugetomterna i omradet. Allmanningen
skanktes till Hemmaro Tomtagareforening 1955-11-04 och foreningen har haft lagfart pa marken
sedan 1956-09-26. Marken omfattar 210 346 kvm (not 1).

Marken bestar av tva delar som inte hanger samman, markerade pa fastighetskartan som 2:6 1
respektive 2:6 2. Den forsta omfattar marken omkring tomterna som vi benamner Angarna, den
andra marken omkring tomterna som vi bendmner Storskogen (not 2). Marken gransar dels mot de
avstyckade tomterna och mot vattnet, men ocksa mot ett flertal andra fastigheter pa on. Till marken
hor fiskerattigheter utanfor strandlinjerna, dock maximalt 300 m ut eller till mittlinjen mot andra
markéagares strandlinjer.

Ar det juridiskt méjligt att dela upp marken enligt motionédrernas dnskemal,
forutsatt att medlemmarna skulle énska det?

Det korta svaret pad den frdgan dr ja, men:

e det dr komplicerat

e tarldng tid

e drdyrbart

e och alla konsekvenser kan inte éverblickas i férvéig

Tillvagagangssatt for en uppdelning

Hemmaré Tomtadgareforening (HTf) behover forst besluta om att man 6nskar en uppdelning av
marken. Darefter kan HTf begdra att Lantmaterimyndigheten gor en fastighetsreglering som delar
marken (not 3). Lantmaterimyndigheten ska verka fér en andamalsenlig fastighetsbildning, dvs.
myndigheten gor egna bedémningar och behover inte félja de 6nskemal som den part som bestaller
regleringen kan ha (not 4). Slutligen bildas tva nya féreningar och HTf skanker marken till dessa.

Kostnader for uppdelning

Lantmaterimyndigheten debiterar ut alla kostnader for fastighetsregleringen pa den part som
ansoker (not 5). P4 myndighetens hemsida finns ett exempel pa en ganska enkel férrattning, dar man
angett kostnaden till 58 tkr, men eftersom betydligt fler fastigheter ar berdrda i detta fall sa maste
man rakna med att kostnaden kan bli vasentligt hogre. | fall som myndigheten bedémer som mera
komplicerade forbehaller sig myndigheten att kostnaden inte alltid kan uppskattas i forvag (not 6).

Vad kommer Lantmaterimyndigheten att utreda

Lantmaterimyndigheten kommer att utreda dndamalsenligheten av forandringen for de olika
fastigheter som berors, alltsa dven de fastigheter som gransar till allmanningen men inte ingar i HTf.
Man kommer ocksa att utreda de olika rattigheter som finns eller borde finnas for anlaggningar pa
marken (bryggor, pumphus, byggnader etc.) och reglera dessa beroende pa vad man kommer fram
till. Vidare kommer man att titta pa eventuellt strandskydd som kan gélla for féreningsmarken.
Fiskeradttigheterna kommer ocksa att delas upp, sannolikt sa att de delade allm&nningarna bara far
fiskeratt utanfor respektive strandlinje. Andra fragor som med all sannolikhet kommer att
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aktualiseras ar de rattigheter som kan behdvas for att nyttja vagar och stigar pa annans mark for att
kunna na markomradet, exempelvis kan Storskogen komma att anses ha behov av viagarna pa
Angarna och Séderings brygga for att kunna nyttja marken effektivt. | sa fall beslutar Lantmateriet
om detta, och sannolikt ocksa om de avgifter som kan behdéva erldggas for en sadan nyttjanderatt pa
annans mark. | s& fall kommer dven végratten fér den del av vagen mellan Storskogen och Angarna
som gar 6ver annan mark&gares mark att aktualiseras, liksom eventuell ersattning for sadan réatt.
Slutligen kan granser behdva matas ut och markeras, om de inte redan ar markerade och kdnda med
tillracklig sakerhet (not 7).

Som framgar av de tva foregaende styckena sa ar det svart att 6verblicka konsekvenserna av att
inleda en fastighetsregleringsprocess. Alla fastigheter far dock sannolikt en mer inskrankt fiskeratt,
dessa tillhor inte fiskeféreningen utan fastigheten Hemmaro 2:6, delas den sa delas ocksa
fiskerattigheterna upp. Man kan inte styra vad Lantméaterimyndigheten kommer att titta pa i ovrigt,
sa aven fragor som man inte garna vill ha granskade kan bli det, exempelvis om det finns
strandskyddsdispens for allt som kan krava det, eller bygglov i de fall det kan kravas. Vidare kan man
behova betala Lantméaterimyndigheten for att inrdtta sddant som foreningen i nuldget kan ordna pa
egen hand, exempelvis servitut eller arrendeavtal for medlemmarnas anlaggningar pa foreningens
mark. Man kan ocksa bli tvungen att betala for vagratter som i nulaget ar utan kostnad. Om det
skulle vara sa att nagra yttre granser for allmanningen ar daligt utmarkta i nuldget, sa far man béra
kostnaden for att ordna upp detta. Det finns alltsa en risk for att forfarandet blir dyrbart, och i varsta
fall att det inte gar att fa en tillforlitlig prisuppgift i forvag.

En fastighetsreglering tar relativt lang tid, Lantmaterimyndigheten anger 14 manader som en
genomsnittlig tid pa sin hemsida, men det kan ocksa ta ldngre tid om mycket behdver utredas (not 8).

Ibland kan det vara 6nskvart med stérre ekonomiska insatser for att hantera viktiga problem eller
onskvarda forbattringar nar det galler foreningens mark. Exempel pa sadana satsningar som
foreningen gjort ar bygget av Séderangs brygga, stodet till avsaltningsanlaggningen pa Storskogen,
sanden till badstranden och pa senare tid férbattringarna av vagar och stigar p& Angarna som ocksa
nyttjas av Storskogen.

Det ar lattare att finansiera sadana atgarder om foreningen haller ihop. Det kan ocksa anféras att
sddana satsningar ibland gtt till Storskogen, ibland till Angarna, men ofta handlat om sddant som
alla tomtagare har gladje av.

Mark som en forening far som gava ska enligt skattelagstiftningen tas upp till gavans varde vid
gavotillfillet. Vardet ska inte skrivas upp pa grund av vardehdjningar efter gavotillfallet, utan forst
om mark 6verlats. Nar HTf fick marken 1955 sa var markvardena laga, styrelsen har uppskattat vardet
till ca 56 tkr, baserat pa vad tomterna saldes for da och att mark som inte ar avsedd att bebyggas har
lagre varde an mark som far bebyggas. Eftersom vardet av foreningens tillgangar vida understiger
den grans som skattelagstiftningen satt till 1,5 milj kr sa stalls mycket laga krav pa bokféring och
skattedeklaration.

Men om foreningen skdnker bort de tva halvorna av marken till nya féreningar i dagslaget, sa ska
marken av dessa tas upp till det varde som galler nu. Eftersom dagens markvarden ar vasentligt
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hogre, sa lar man hamna betydligt 6ver gransen pa 1,5 milj kr, vilket medfor vasentligt hogre krav pa
den ekonomiska redovisningen (not 9).

Det kravs tre beslut inom Hemmaro Tomtagareférening for att inleda och slutféra en uppdelning. Det
forsta beslutet ar att bestdlla Lantmaterimyndighetens arbete med uppdelningen. Darefter kravs
enligt stadgarna tva separata foreningsmotesbeslut for att likvidera foreningen och ge de tva delarna
av marken som gava till de tva nya féreningarna.

Om féreningen inleder processen men inte far igenom de beslut som kravs for att avsluta den, sa
kommer Lantmaterimyndigheten dnda att debitera sina upplupna kostnader (not 10).

Kjell Idenlév mfl. anfor inte nagra skal for sin motion, sa styrelsen far forsdka konstruera tankbara
fordelar med en uppdelning.

Om det vore alldeles omdjligt att komma 6verens mellan tomtéagarna fran Storskogen och
Angarna om viktiga foreningsfragor, s& vore det naturligtvis ett skl for att dela upp marken
och féreningen, om andra satt att I6sa problemen inte framstar som framkomliga. Styrelsen
kanner dock inte till ndgra konflikter av den digniteten, eller knappast nagra konflikter alls,
under den period vi kan éverblicka.

En mindre férening skulle i princip kunna ge ett mer direkt demokratiskt inflytande for
medlemmarna, an en stérre forening. Mot detta kan anféras att det ofta inte blir sa i
praktiken, och att en storre férening kan ge val sa gott demokratiskt medlemsinflytande, om
foreningsarbetet skots pa ett bra satt. Sjadlva foreningsformen, som den regleras av stadgar
och praxis, utgor i sig en garanti for demokrati inom féreningen, oavsett storlek.

De nackdelar som kan folja av att inleda en fastighetsregleringsprocess for att dela upp marken och
foreningen har berorts ganska ingaende i den utredande delen har ovan:

Svart att 6verblicka konsekvenserna, aven oénskade konsekvenser ar mojliga
Hoga kostnader, risk for att kostnaderna inte kan 6verblickas i forvag
Foreningarna kan behova betala for sadant som HTf i nuldget kan reglera sjalv
Samre formaga att finansiera storre satsningar

Vasentligt hogre krav pa den ekonomiska redovisningen
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Styrelsens beddmning och férslag till beslut

Styrelsen beddmer att nackdelarna med en uppdelning vida dverstiger mojliga fordelar.

Styrelsen foreslar darfor att arsmétet avslar motionen.

Noter

o vk wWwN

10.

Utdrag ur fastighetsregistret, fran Lantmaterimyndigheten 2016-09-01

Fastighetskarta 6ver Hemmard med omnejd, fran Lantmaterimyndigheten hosten 2016

Fastighetsbildningslag (1970:988), 2 kap 1-2 §§, 4 kap 8 §

Fastighetsbildningslag (1970:988), 3 kap 1 §

Fastighetsbildningslag (1970:988), 2 kap 6 §

Lantmateriets hemsida https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-fastighet/Reglera/#faq:vad-kostar-

det-har-hittar-du-prisexempel

En utforlig genomgang av dessa fragor finns i pdf-dokumentet https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-
lantmateriet/.../110 2013 2731.pdf

Lantmaéteriets hemsida https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-fastighet/Reglera/
Skattemyndigheten, blankett SKV 324, sid 16, samt Bokféringsnamndens allménna rad for ideella féreningar,

sidorna 3 och 12

Lantmaterimyndighetens hemsida https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Andra-fastighet/sa-har-gor-vi-en-

lantmateriforrattning/ under rubriken slutbetalning
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Bilaga 8

Motion om offentliga styrelseprotokoll samt styrelsens yttrande och
forslag till beslut

Motion
Motion till arsmotet i Hemmaro tomtagareforening 2017.

Vi har erfarenheter fran styrelsearbete, inklusive mangarigt ordférandeskap i flera olika slag av foreningar
(idrottsforeningar, lokal- och kommunféreningar inom Lararnas riksférbund och Solbackens
kvarterssamféllighet i Sollentuna) med mellan 30 och 250 medlemmar. | dessa sammanslutningar

har alltid styrelseprotokollen varit tillgangliga for medlemmarna. Fore internet via anslag eller utskick,
numera via mejl. Oppenheten har, som vi uppfattat det, lett till 6kat intresse fér bade féreningens
verksamhet, styrelsens arbete och styrelsearbete.

Vi onskar att arsmotet beslutar att styrelsens protokoll efter varje styrelsemote gors tillgangligt for
medlemmarna.

Sollentuna den 31 maj 2017

Britt-Marie Rundgren Yves Rundgren
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Motion fran Britt-Marie och Yves Rundgren. om offentliga styrelseprotokoll

Bakgrund

Styrelseprotokollen ar inte offentliga, vilket foljer av tidigare praxis inom féreningen och av ett
arsmotesbeslut 2014, dar denna praxis fastslogs av arsmotet.

Praxis och regelverk om offentliga eller hemliga protokoll i ideella féreningar

Eftersom det inte finns nagon lagstiftning som styr ideellt féreningsarbete, sa ar det bara foreninges
stadgar och praxis som styr. | stadgarna for Hemmaroé Tomtagareforening finns inga skrivningar i

fragan.

Det finns inte sa mycket litteratur om ideellt féreningsarbete, men en bok som det ofta hanvisas till
ar Bjorn Lundéns bok Styrelsearbete i féreningar, utgiven av Bjorn Lundén Information AB ar 2013. Sa
hér skrivs det i fragan, sidan 73:

Protokollen ar hemliga

En huvudprincip i alla associationer ar att styrelseprotokollen inte ar offentliga. Det
finns ingen lagbestammelse som direkt reglerar detta, utan det ar en féljd av
ledamoéternas ansvar som syssloman.

Varken féreningens medlemmar eller utomstaende har nagon ratt att fa se
protokollen. De kopior som styrelseledamoterna far ska inte visas upp for nagon
utanfor styrelsen. Det ingar i styrelsens vardplikt. Det kan exempelvis vara olampligt
att styrelsens diskussioner infér en upphandling kommer ut till dem som ska lamna
anbud eller att kritik mot nagon medlem blir spridd utanfor styrelsen.

Det férekommer att foreningsstdmman beslutar att styrelseprotokollen ska vara
offentliga. Det tas ibland in bestdmmelse om detta i stadgarna. Detta ar dock inte bra.
Det ar stora nackdelar med att ha en sadan bestimmelse. Det innebar namligen per
automatik att protokollen blir urvattnade och inte speglar vad som egentligen
forsiggick i sammantradeslokalen. Pa sa satt far revisorerna svart att genomféra en
meningsfull revision.
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Tidigare behandling av fragan
Arsmotet 2014 behandlade fragan, har foljer ett utdrag ur det protokollet:

Revisorerna pa styrelsemoten

Ett firslag om att revisorerna ska erbjudas majlighet att nérvara pa styrelseméten samt
|dpande ta del av styrelseprotokollen diskuterades. Motet fann att revisorerna inte normalt
ska delta vid styrelseméten eftersom att det ar viktigt att skilja pa de férvaltande och
granskande funktionerna i féreningen. Det finns en risk att man som revisor inte lika kritisk
kan granska styrelsen arbete om man sjdlv de facto blir en del av styrelsearbetet. Métet
stillde sig dock positivt till att revisorerna l6pande far ta del av styrelsens protokoll samt att
man under aret har méten mellan styrelse och revisorer om det uppstar fragor som behover
diskuteras.

Styrelseprotokoll

Onskemal om att styrelseprotokollen skall géras tillgingliga for féreningens medlemmar
framférdes. Styrelsen framférde standpunkten att protokollen d@ven framdver endast skall
vara tillgdngliga fér styrelsen och revisorerna, vilket dr praxis i denna typ av foreningar. Det
ar viktigt att protokollen ar ett effektivt arbetsverktyg for styrelsen. Styrelsen har t.ex. ibland
svara fragor att hantera som ror enskilda medlemmar. Sadana fragor kan behéva
protokollforas och arkiveras men bér inte géras offentliga for alla medlemmar. Motet
beslutade att protokollen dven framdver ska vara forbehallna styrelse och revisorer.

Motiondrernas argument
Motionarerna havdar att praxis ar offentliga protokoll, samt att detta i andra sammanhang lett till
Okat intresse for foéreningens verksamhet

Styrelsens bedémning
Styrelsen delar i alla avseenden de bedémningar som finns i Bjorn Lundéns bok, samt de som gjordes
av foreningens drsmote 2014.

Styrelses forslag

| Styrelsen foreslar att arsmotet avslar motionen.
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Bilaga 9

Verksamhetsplan och budget fér 2017/18, styrelsens férslag

Inventering

Styrelsen har paborjat en inventering av bryggor, pumphus och andra byggnader pa den allmanna
marken, och planerar att fardigstalla den under det nya verksamhetsaret.

Markarbeten for férbattrad tillganglighet

Grusutlaggning pa de gulmarkerade strackorna planeras for varen 2018 nar medlemsavgifterna for
verksamhetsaret har kommit in. Kostnaden for detta beraknas till 95 tkr.
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Slatterdagen

Slatterdagen ar det enda tillfdllet under aret nar medlemmar fran bade skogen och dngarna traffas,
forutom under arsmotet. Styrelsen foreslar att slatterdagen i ar blir den 12 augusti.

H&strojning

Traditionsenligt brukar vi ha hostrojning den sista helgen i september vilket i ar ar den 30 september.
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Budget for verksamhetsaret 2017/18

Budgeten bygger pa antagandet att arsmétet invarderar befintliga tillgdngar till de varden och med

de avskrivningstider som anges i bilaga 3, samt ett antagande om 7-arig avskrivningstid for de
markarbeten som planeras for aret 2017/18 till en beraknad kostnad av 95 tkr. De totala

avskrivningarna kommer da att uppga till omkring 30 tkr.

Banktillgodohavandet, dvs foreningens likviditet, berdknas vara omkring 38 tkr efter verksamhetsaret

2017/18.

Langsiktig budget

Eftersom alla avskrivningstider ar uppskattade for att svara mot investeringarnas faktiska livslangd,

sa kommer behovet framat av att redovisa stora plusresultat for att fondera medel for framtida
investeringar att minska eller upphora. Resultatet kommer ddarmed att bli jamnare mellan aren.

Styrelsens mer langsiktiga mal ar att utfora underhall av de tidigare investeringarna i den takt som

likviditeten medger detta.

Enl. bokslut 2016/17 Budget 2017/18
Intakter 60 000 60 000
Verksamhetskostnader 14 000 14 000
Administration 13 000 10 000
Avskrivning 3000 30 000
Utfall / prognosticerat utfall 29 000 6 000

Anm. Beloppen dr avrundade till ndrmaste tusental kr
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